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Identifikaéni udaje

Objednatel.
Obec Polerady

Porizovatel dle ¢. 183/2006 Sh.:
Magistrat mésta Mostu, odbor rozvoje a uzemniho planu

Urceny zastupitel obce:
Jan Sladky, starosta obce

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich
vztahu

a)1 Politika tzemniho rozvoje

Obec Polerady se nachazi ve Specifické oblasti Mostecko — SOB5 a Rozvojové ose OS7- Usti nad
Labem— Chomutov-Karlovy Vary-Cheb—hranice CR/Némecko (-Ntirnberg).

Citace PUR CR 2008

(73) SOB 5 Specificka oblast Mostecko

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP Bilina (severni ¢ast), Litvinov (jihovychodni ¢ast), Most (zapadni ¢ast). Oblast lezi
v rozvojové ose OS7 Usti nad Labem-Most—Chomutov—Kariovy Vary—Cheb—hranice CR.

Davody vymezeni:
a) Potieba napravit strukturéini postizeni ekonomiky a véazné ekonomické a socialni problémy,
zpusobené v minulosti.
b) Potreba omezit ¢i odstranit znaéné sociéini a ekonomické probléemy a déale environmentaini
problémy spojené prevazné s tézbou uhli, energetickou vyrobou a tézkym pramyslem.
c) Potieba rekultivace a vhodné formy revitalizace tzemi postizenych imisemi energetickych
a pramyslovych zarizeni, véetné nutnosti pokracovéani dalsi pece a obnovy imisemi silné
poskozenych lesnich porosti Krusnych hor.
d) Potreba resit problematiku vyuzivéani vyznamnych zdroju energetickych nerostnych surovin, které
se v uzemi nachazeji v souladu s respektovanim mezi unosnosti Gzemi — tj. snahy o dosahovani
vyvazenosti tfi pilift udrzitelného rozvoje tizem.

OS7 Rozvojovd osa Ustl nad Labem- Chomutov-Karlovy Vary—Cheb-hranice

CR/Némecko(-Nirnberg)

Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamne dopravni cesty, tj. v zapadni é¢asti na
rychlostni silnici R6 a ve vychodni &asti na silnici 1/13.

Duavody vymezeni:
Uzemi oviivnéné hustym urbanizovanym osidlenim s centry Most, Litvinov, Chomutov, Kadan,
Klasterec nad Ohfi, Sokolov a Cheb, soustiedénim povrchové tezby hnédého uhli s velkymi dopady
na zmeény v uzemi; zépadni Gast je ovlivnéna rovnéz pripravovanou rychlostni silnici R6 (Praha-)
Karlovy Vary-Cheb-hranice CR/Némecko; v tiseku Chomutov-Karlovy Vary je rozvojovym zémérem
kapacitni silnice. Navazuje na rozvojovou osu v zahranicl.
Viytvorit Gzemni podminky pro redeni prestavby vybranych tiseku silnice I/13 mezi Ustim nad Labem
a Chomutovem.

Z republikovych priorit izemniho planovani se §irsiho tzemi tykaji predevsim priority ¢, 18 — 22 a 24 —
25.

Vzhledem k malému rozsahu Zmény ¢. 1 UP Polerady se uvedené pozadavky do fesen| nepromitnou.
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a)2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Na gzemi Usteckého kraje je v sou¢asné dobé v platnosti tizemné plénovaci dokumentace vydana
krajem — UP VUC ,2.zmény a dopliky tzemniho planu velkého tzemniho celku Severodeské
hnédouhelné panve* — schvélené usnesenim zastupitelstva Usteckého kraje 12. 12. 2001 a upravené
podle ustanoveni § 187 odst. 7 stavebniho zédkona &. 183/2006 Sh.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje (UAP UK) — vykres limit jsou k nahlédnuti na webovych
strankach Usteckého kraje — http://www.kr-ustecky.cz (http:/ims.kr-ustecky.cz/vkl nebo http:/iwww.kr-
ustecky.cz/vismo/dokumenty2.asp?id_org450018&id1648455&query%C3%BAap&p184858 )

Tento dzemi plan zobrazuje v feSeném tzemi tyto limity vyuziti tzemi:
- OP VVN elektro

- OP VTL plynovodu

- OP produktovodu

- CHLU 07980000 resp. DP B3 079800.

Nadrazené prvky USES:

- regionalnl biocentrum ¢. 1336 - Lucni potok

- regionalni biokoridor ¢. 581

Uvedené limity se nedotykaji feseného zemi Zmény é. 1 UP Polerady.

a)3 Pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahu
Pozadavky vyplyvajici z Sirsich vztah(:

- dobyvaci prostor B3 079200 Bylany - Havrari

- CHLU 07920000 Havrari

- CHLU 19030000 Havrar |

- Progndzni zdroje: R9 926130000 - stérkopisky

Uvedene poZadavky se nedotykaji izemi feseného Zménou &. 1 UP Polerady.

b) Pozadavky, vyplyvajici z izemné - analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (dale UAP) v rozsahu stanoveném § 27 stavebniho zékona byly
zpracovany v prosinci 2008,

Porizovatel proved! ovéren! jevil, jak jsou definovany &asti A prilohy & 1. k vyhlasce & 500/2006 Sb.,
o uzemne analytickych podkiadech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemns
planovaci Cinnosti (dale ,vyhlasky"). Pro potieby pofizeni zmény & 1 Gzemniho planu Jsou zachyceny
a budou vyhodnoceny predevsim tyto jevy:

1 zastavené uzemi

2 plochy vyroby

21 uzemni systém ekologické stability

23 vyznamny krajinny prvek ze zékona

38 lesy zviastniho urceni

40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

41 bonitovana pudné ekologicka jednotka

43 investice do pldy za ticelem zlep3eni ptidni tirodnosti

73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma
73 vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpeénostniho pasma

77 ropovod véetné ochranného pasma

78 produktovod véetné ochranného pasma

91 silnice II. tridy v¢etné ochranného pdsma

92 silnice Ill. tfidy véetné ochranného pasma

93 mistni a tcelové komunikace

106  cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka trasa
117 zastavitelna plocha

Hodnoty obce v dotc¢eném prostoru predstavuje sousedici lesni masiv a rekultivované plochy lokality
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Kamenna Voda.

c) Pozadavky na dal$i rozvoj obce

c)1 Zmény ve zpusobu vyuziti plochy
Pozadavky na rozvoj tizemi obce ve zméné ¢. 1 jsou uplatnény, jedna se o upravu piuvodniho tzemniho
plénu a doplnéni poZadavki obce a verejnosti:
- doplnit do feSeni uzemniho planu aktulni stav dopravniho feseni a kanalizace. predevsim pro
lokalitu bydleni &. 1
— rozsireni lokality bydleni ¢. 1 (jedna se o navazujici 84sti pozemku p.¢. 345, 347, 348, 349, 350, 354/1, 344/2 a
cely pozemek p.¢. 358, nova hranice lokality pro bydleni & 1 povede po jizni hranici pozemku p.¢. 358 a po zapadn/
hranici pozemku 344/2)
rozsiteni zpusobu vyuziti ,plochy rekreace* (fotbalové hiists) na cely pozemek p.¢. 4/2 a na ¢ast
pozemku p.¢. 243/1 (cca 1150 m’) za Uéelem vybudovani areélu a zazemi pro sport (satny, socialni
zarizeni ap.)
— rozsiiit plochu obCanské vybavenosti vedle pozami zbrojnice za ucCelem vystavby garaze
a pfislusenstvi pro poZarni vozidlo (Gast pozemku p.¢. 179/2 - cca 100 m2)
— podle skutecného stavu upravit zpisob vyuziti pro pozemky p.¢. 65/7 a 37 (puvodni ,plochy prirodni
specificka zeleii" zménit na , plochy bydleni”)
- formou regulativii v ,plochdch orné pldy" umoznit v budoucnu také vystavbu fotovoltaické
elektrarny (pozemek p.&. 424/6, 429/3, 316/9, 316/10 a 400/6, piipadné na dalsich pozemcich vhodnych k tomuto
tcelu)

- formou regulativi v budoucnu umoznit v ,plochéch bydleni* vystavbu fotovoltaické elektrarny
(pozemek p.¢. 205 a 223/12, piipadné dalsi pozemky k tomuto Géelu vhodné)
Déle zména ¢ 1UP Polerady bude fesit poZadavek na zménu ve zpisobu vyuziti Gzemi Jedna se
0 zmeénu zpasobu vyuZiti z plvodni ,orné pidy* na novy zpusob vyuziti ,plocha pro vyrobu - smigené
vyrobni plochy specifické". Nové plocha je zobrazena v mapovém zakrese na konci zadani.
Specifikace zaméru FVE ve zméné é. 1
pozemek vymeéra kultura

p. €. 431/7 15,6844 ha orna plda

BPEJ /stuperi ochrany/tf | a IV
Skutecény rozsah plochy vyroby byl puvodné stanoven priblizné na 9,5 ha (podle moznosti umisténi zaméri
vochrannych pasmech technické infrastruktury), ale vzhledem k ochrané ZPF (bonity a tridy ochrany) je
rozloha stanovena na 4 ha maximélne.
Davod zmény pro FVE:
VieSeném Gzemi se plénuje vystavba vyrobny elektrické energie fotovoltaickym Zplsobem.
V Uzemnim planu Polerady nejsou plochy vyrobni - specifické pro tento téel vymezeny.
Limity vyuZiti uzemi pro lokalizaci FVE:
OP VVTL plynovodu, OP ropovodu, OP produktovodu, bonity a tfidy ochrany zemédélské pudy

c)2.  Aktualizace mapy a stavu zastavby
Bude provedena aktualizace podkiadové mapy KN — zména UP bude zakreslena na platné DKM.

d) Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani dzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny zistavé beze zmény v souladu se schvalenym
Uzemnim planem Polerady.

VreSeném azemi bude umisténa vyrobna elektrické energie fotovoltaickym zpiusobem. Vyrobna je
slozena ze samostatnych ocelovych nosiél, na které budou pomoci Sroubovych Spoju pfipevnény
fotovoltaické panely. Nosice budou pripevnény k zemi pomoci zévrtnych ty¢i. Zavriné tyce o praméru
cca 8 cm budou zavrtany do hloubky cca. 1,5 m. VysSka jednoho nosiée bude cca 3 m, osova rozted
mezi nosici bude priblizné 8 m. V/yrobna elektrické energie, umisténa v k.u. Polerady na pozemku p. G
431/7 o celkové vymére cca 4 ha, pfedstavuje zastavénou plochu (zavrtnymi tycemi) cca 20m>.
Z duvodu Zivotnosti jednotlivych komponenti, je celd vyrobna fesena jako stavba docasna. Bshem
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vystavby a provozu vyrobny nedojde k zadnému znehodnoceni, ani vytéZzeni a odvozu zeminy. b{yée
uvedeny pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako orna plida a v budoucnu bude vyuzivéan jako
pastviny. ‘

Dalsi pozadavky a zaméry reSené touto zménou jsou popsany v odstavei c).

e) PoZadavky na reSeni verejné infrastruktury

e.1. Dopravni infrastruktura

Zménou ¢. 1 UP Polerady se bude koncepce dopravy dopinéna podle aktudiniho stavu dopravniho
feSeni. Zastavitelna plocha FVE je pfimo napojena na tuéelovou zemédélskou komunikaci.

Projektant dopini dopravni feseni (napojovaci body na stévajici dopravni sit) pro lokalitu bydleni ¢ 1v
souladu s novymi podminkami.

e.2. Technicka infrastruktura

Napojeni navrhované lokality FVE na inzenyrské sité resi pouze pfipojku el. energie.

Projektant proveéfi aktuéini stav vodovodni sité a kanalizace, vysledky provéfeni zahme do feseni
zmény & 1 UP Polerady, pfedevsim pro lokalitu bydleni ¢. 1

e.3. Verejna prostranstvi
Zmeéna ¢. 1 UP Polerady provéri stévajici vefejné prostranstvi a pfipadné plochy verejného prostranstvi
doplnf.

e.4. Ob¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zména €. 1 UP Polerady navrhuje rozsiteni plochy pro ob¢anské vybaveni vedle poZzami zbrojnice za
ucelem vystavby garaze a prislusenstvi pro pozarni vozidlo.

f) PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Kromé hodnot uzemi stanovenych zviastnimi pravnimi predpisy na Zménu é. 1 UP Polerady nevyplyvaji
Zadné pozadavky.

Soucésti navrhu Zmény ¢. 1 UP Polerady bude vyhodnoceni zdboru ZPF - zemédélska priloha bude
Zpracovana v souladu s § 3 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni. Vyhodnoceni
bude zahrnovat textovou East véetné tabulek a dale samostatny vykres, ve kterém budou vyznaceny
navrhované zabory ZPF a hranice jednotlivych BPEJ.

Zména bude obsahové zpracovana v souladu s vyhldskou & 13/1994Shb. - §3 odst. 1, 2 a3
a v souladu s prilohou ¢. 3 k této vyhiasce. Déale bude postupovano v souladu s Metodickym pokynem
Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢&. j. OOLP/1067/1996 ze dne 1. 10. 1996. Navrh lokality zaboru
zemedelske pudy bude v tabulkové a grafické éasti vyhodnoceni zpracovan a bilancovan v zastavéném
uzemi I mimo zastavéné tzemi obce s uvedenim oznadeni lokality, funkcniho vyuziti a udaju dle
katastru nemovitosti - katastr, ¢. pozemkis, BPEJ, tfida ochrany a celkovy zabor. V névrhu zmény UP

bude umisténi fotovoltaické elektrarny a dal$i navrhované zmény radné odivodnén y z hlediska ochrany
ZPF.

q) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
Zvlastni poZadavky nebyly zaznamenany.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich predpisti

(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
nizikovymi pfirodnimi jevy)

Krajsky urad Usteckého kraje — OZPaZ
Ochrana prirody a krajiny

projektant v feSeném tizemi provéri vyskyt rostliny zviasté chranéného druhu — kategorie ,druh
silné ohrozeny" (starcek roketolisty)




Obec Polerady
Zadani zmény €. 1 dzemniho planu obce

Ochrana zemédslského pudniho fondu
projektant ve zméné ¢. 1 zpracuje zabor ZPF v souladu s § 4 zédkona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané
ZPF v platném znéni; vyhodnoceni disledki feseni zmény ¢. 1 na ZPF bude vypracovano
v souladu s vyhlaskou ¢. 13/1994 Sb. (§ 3 odst. 1, 2 a 3) a jeji priilohou é 3: soucéasné
projektant musi respektovat Metodicky pokyn MZP CR ¢&j. OOLP/1076/96 ze dne 1. 10. 1996
(zabory ZPF budou v tabulkové i textové &asti zemédélské prilohy zpracovény a bilancovéany
v zastaveéném uzemi obce i mimo néj);

Posuzovani viivii na ZP
s KU UK OZPaZ bylo telefonicky konzultovéno a ovéreno, Ze vzhledem ke zmenseni rozlohy
FVE z 15 ha na 4 ha nepodléhég zamér vystavby FVE posouzeni viivii na Zivotni prostfedi;
pofizovatel pozada o prehodnoceni plvodniho stanoviska &.j. 1362/ZPZ/2010/SEA ze dne
13. 6. 2010

Krajsky urad Usteckého kraje — OUPaSR
sdéleni, ze z UAP UK (projednanych v Zastupitelstvu UK dne 24.6. 2009) nevyplyvaji Zéadné
poZadavky na feSeni problému nadregionédlniho charakteru; projektant provéfi navrhovanou
plochu FVE ve vztahu k stavajicimu vedeni VVTL a VTL plynovodi a vedeni EN — VN 110 kV:
déle provéri PUR CR 2008 — zamér délkovodu (¢l. 162 DV'1 Koridor pro zdvajeni potrubi k ropovodu
Druzba)

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava,

bez pfipominek, sdéleni, ze spravnim tzemim obce Polerady (uzemim feseném zménou ¢ 1) prochézi
zajmové uzemi Armady CR — ochranné pasmo radaru Lazan y (ORP Chomutov) — 30 km

Povodi Ohre s. p.

projektant musi fesit nesouhlasné stanovisko (stiet zajmu - pozemek p. é. 431/7 podle ,Studie zaplavového
uzemi toku Srpina km 0,000 — 25,967 zr. 2008 lezi ve vymezené aktivni zoné zaplavového uzemi) v rdmci
vypracovani navrhu zmény €. 1 ke spole¢nému jednani dotéenych organi

i) Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretd zajmu a problémd v dzemi

Strety zajmovych lokalit s jednotlivymi limity vyuZiti zemf jsou vyjmenovany v predchozich kapitolach.
V navrhu zmény ¢. 1 budou strety vyhodnoceny, bude navrzeno feseni téchto stietd véetné odivodnéni
tohoto reseni.

1 PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojoveé ose

Navrhovana plocha se nachazi v blizkosti obce Polerady, ve které nejsou navrzeny nové rozvojové

plochy pro vyrobu a stévajici plochy vyroby jsou vyuZity. Navrhovana plocha bude zarazena do
zastavitelného uzemi.

Dalsi pozadavky ze strany obce a DO jsou uvedeny v odstavci c).

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Provéreni zmén vyuziti izemni studii nebude uloZeno.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Provereni zmén vyuZiti regulacnim planem nebude uloZeno.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
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pozZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi nebo
pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu éi ptaéi oblast

V fesenem uzemi ani v jeho okoli se nenachézi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaéi oblast.

V okoli se nachazi VKP ze zékona, ostatni relevantni jevy budou zakresleny ve vykrese §irsich vztahu.
V navrhu zmény ¢. 1 bude zpracovéano vyhodnocen! predpokiadanych disledki navrhovaného reseni
ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje tuzemi v souladu s prilohou ¢&. 7 bodu Il (1) pism. ¢) vyhiasky
¢. 500/2006 Sb.

Vzhledem k zmens$eni rozsahu plochy FVE bylo telefonicky konzultovano, zdali zpracovani zmény é. 1i
nadale vyZaduje vyhodnoceni z hlediska viivii na Zivotni prostredi, zamér FVE o této zmensené ploge
neni nutné vyhodnocovat, proto bude dodatecné KU UK odbor ZPaZe pozéadéan o prehodnoceni
plvodniho stanoviska (¢.j. 11362/ZPZ/2010/SEA ze dne 13. 5. 2010)

Pozadavky v souladu s doru¢enymi stanovisky dotéenych organi vramei projednavani zadéani
(predevsim Krajsky urad UK — odb. Zivoiniho prostiedi a zemédelstvi atd.) jsou uvedeny v odstavci h).

n) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Koncept nebude zpracovén, ve Zméné ¢. 1 UP Polerady nedojde k 2adnym variantnim fesenim.

o) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény dzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich oddvodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy
k reseni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Dokumentace Zmeény ¢ 1 UP Polerady bude zpracovana piimérené v rozsahu a v souladu se
stavebnim zakonem, s pfil. &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tizemné analytickych podkiadech, izemné
planovaci dokumentaci a zpasobu evidence uzemné planovac/ éinnosti a vyhlaskou & 501/2006 Sh.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi ve znéni pozdéjsich predpist.

Reseni bude mit tyto éasti:
I. izemni plan (textova, tabulkova a grafické éést)
ll. odivodnéni (textova, tabulkovéa a graficka éést)

Textove Casti:

l._dzemnl plan - Textova ¢astbude z divodu prehlednosti vypracovéna v navaznosti na pavodni
schvaleny azemni pléan, déle v souladu s vyhlaskou & 500/2006 Sb. a ¢ 501/2006 Sbh.

Terminologie schvaleného UP bude zachovéna.

Néazvy kapitol mohou byt oproti bodim prilohy upraveny s ohledem na konkrétni podminky tzemi.

Tato textova cast bude predevsim obsahovat:

- ldaje o obsahu textové a grafické casti (o poGtu listt tzemniho plénu a o poctu vykresa), - vymezeni

zaslavéneho Uzemi, koncepci verejné infrastruktury a vymezeni verejné prospésnych staveb — podle
prilohy €.7 k vyhlasce &. 500/2006 Sh.

Il_Odavodnéni - Textovd ¢ést bude vypracovana v souladu se stavebnim zakonem - §53 a vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb. — priloha ¢. 7

Grafické éasti:

Vykresova cast bude rozdélena na ,I. tizemni plan - Graficka ¢ast" a ,Il. odivodnéni - Graficka ¢ast”;
zarovenn musi vykresy odpovidat vykresim schvéleného UP (obsahem zobrazovanych jevud, nézvy
funkcnich ploch).

I dzemni plén - Graficka &ast bude obsahovat:

- Vykres verejné prospésnych staveb  (pouze v pripads, 2e budou v feseni projektantem navrzeny)

- Vykres zékladniho ¢lenéni

- Hlavni vykres urbanistické koncepce

Vykres etapizace se v feSeni zmény &. 1 nepozaduje.

Il._odavodnéni - Graficka &ast bude obsahovat:







