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Uvod

Uzemni plan Polerady (déle jen UP Polerady) byl pofizen dle platného zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 Gizemnim pléanovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zékon). Zastupitelstvo obce
Polerady schvélilo dne 10. 11. 2008 navrh UP Polerady usnesenim ¢&. 110/2008 Opatienim
obecné povahy & 1/2008, které nabylo Udinnosti dne 29. 11. 2008. UP Polerady fesi
Jedno katastralni tzemf - Polerady. Pofizovatelem izemniho plédnu obce byl Magistratu mésta
Mostu, odboru rozvoje a tzemniho planu. V soucasné dobé neprobihda pofizeni nového
uzemniho planu ani zmény stavajici platné tzemné planovaci dokumentace (UPD).

Zprava o uplatiovani UP Polerady vychézi z ustanoveni §55 odst. 1 stavebniho zdkona a §15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemne analytickych podkladech, Uzemn& planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci &innosti (dale jen vyhlaska).




A. Vyhodnoceni uplatiioviani tzemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zdkladé kterych byl dzemni plin vydin (85 odst. 6
stavebniho zikona), a vyhodnoceni pFipadnych nepiedpoklidanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi,

Spravni Uzemi obce Polerady je tvofeno jednim katastralnim tzemim Polerady o rozloze
708 ha. Ke dni 1. 1. 2018 bylo v obci k trvalému pobytu hlaSeno 246 osob. Obec je situovana
v jizni ¢asti ORP Most.

A.1 Vyhodnoceni uplatiovani izemniho plianu obce

Dne 7. 4. 2009 bylo schvaleno na zasedani ZO pofizeni zmény &. 1 UP Polerady (usneseni ZO
¢. 47/2009). Dne 30. 8. 2010 bylo schvédleno zadani zmény &. 1 UP Polerady (usneseni ZO
¢. 70/2010). Pofizovani Zmény &. 1 UP Polerady bylo zastaveno dne 15. 4. 2015 (usneseni ZO
¢.5/4/2015).

V navrhu 0zemniho plénu je obec feSena jako jeden urbanizovany celek s jednoznaénou
podporou rozvoje bydleni.

v UP Polerady je vymezeno 7 zastavitelnych ploch:

Oznaeni | Funkéni Vyméra | VyuZito Pozniamka '
plochy vyuziti (ha) '
lochad. | | plochy bydleni 573 realizovan | USES, CHLU, vyhradni bilancované
P ' v RD : 1 RD lozisko nerostnych surovin
ek Bydisi CHLU, zem. pada 1. a 2. tridy
plocha ¢. 2 E’ RDy Y 0,86 - ochrany,  vyhradni  bilancované
- lozisko nerostnych surovin
slooha . 3 plochy bydleni 4.43 CHLU, zem. puda 1. a 2. tidy
"~ | vRD : i ochrany
ol | | plochy bydleni ) CHLU, zem. pida 1. a 2. tiidy
plesa & 4_ v RD ' i ochrany, poddolované uzemi
plocha ¢. 5 Elgﬁ;y teydliemit 0,54 - Zem. ptida 1. a 2. tfidy ochrany
- e Zem. puda 1. a 2. tfidy ochrany,
cp plochy vyroby 5 ) et Bt ) "
plocha ¢. 6 a skladi 2,99 schvéleny progndzni zdroj

. 1 nevyhrazenych nerosta

plochy '
plocha ¢. 7 | zem&dé&lské 5,14 -
| vyroby

tab. ¢. |
Vymezene rozvojové plochy nejsou plné vyuZity. V plose ¢. 1 byl realizovan 1 RD. Na
plochich ¢. 2 — 7 nebylo doposud zapo¢ato s zddnou &innosti. V 7 zastavitelnych plochach,
vymezenych v UP Polerady, doposud nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které Gzemni
plén stanovuje.




Od roku 2008 (UP nabyl a&innosti 29. 11. 2008) byla v&tdina stavebni ¢innosti realizovéna
uvnitf zastavéného Gzemi na stabilizovanych stavovych plochach — bydleni, rekreace
a ob¢anska vybavenost.

A.2 Vyhodnoceni pripadnych nepfedpokladanych negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi

Na Gzemi obce Polerady nebyly vzneseny podnéty na zmény v uzemi, které by mohly mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblast.

Neptedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyly v feSeném Gzemi
zjistény.

B. Problémy Kk FeSeni v dzemnim planu Polerady vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladu ORP Most,

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 4. Uplna aktualizace byla projednéna na
zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje dne 26. 6. 2017 (usneseni 01 1/62/2017).

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec srozsifenou pusobnosti (ORP) Most, ve
kterych se nachdzi obec Polerady, byly pofizeny ke dni 31. 12. 2008. Ctvrta uplna aktualizace
byla provedena k 31. 12, 2016.

Uzemni plan Polerady naby! i€innosti dne 29. 11. 2008, tedy v dobé& pied vydanim UAP. Od
doby vydani Gzemniho planu probéhla 1. — 4. uplna aktualizace UAP, ty jsou pribézne
aktualizoviny. Je tedy potieba, pti nejbliz§im pofizovani Zmény ¢&. 1/nového uzemniho planu
Polerady zahrnout do feSeni problémy vyplyvajici z UAP a doplnit viechny jevy. resp. limity
vyuziti, vyskytujici se v tzemi dle aktualniho stavu UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi z roku 2016 pro obec Polerady vyplyvaji nasledujici
problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Urbanistickée zavady

V obci nebyly identifikovany Zadné urbanistické zévady.

Dopravni zivady

e PO-D-1 - Prutah silnice [1/255 zastavénym tizemim obce Polerady,
o Regeni v UPD: navrh objizdné trasy a jeji zapracovani do ZUR UK a UP jako
VPS.
e PO-D-2 - ZatéZ dopravou do arealu Best,
o Redeni v UPD: navrh objizdné trasy a jeji zapracovani do UP jako VPS je jiz
v UP feden.
e PO-D-3 — Prichod nékladni Zelezni¢ni traté pro zasobovani elektrarny Pogerady uhlim
pres izemi obcee,
o Navrh opatfeni pro sniZeni negativniho vlivu na uzemi obce a jejich
zapracovani do ZUR UK a UP jako VPS.
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Hygienické zavady

e PO-H-1 - Zne¢isténi ovzdusi a hlukova zat¢z ze silnice 11/255,
o Reseni v UPD: Navrh objizdné trasy a jeji zapracovéni do UP jako VPS.
o PO-H-2 — Znec¢isténi ovzdusi a hlukova zatéZ z kamionové dopravy do areédlu Best,
o Reseni v UPD: Navrh objizdné trasy a jeji zapracovéani do UP jako VPS je jiz
v UP fesen.
e PO-H-3 — ZnediSténi ovzdusi a hlukova zatéZ z ndkladni Zelezni¢ni traté¢ pro
zasobovani elektrarny Pocerady uhlim vedoucim pies uzemi obce,
Reseni v UPD: Navrh opatfeni pro sniZeni negativniho vlivu na tzemi obce
a jejich zapracovani do UP jako VPS.

Problémy v oblasti rozvoje izemi

e Vymezené zastavitelné plochy v zaplavovém tizemi,
o Reseni vUPD: Vnové UPD proveéfit nutnost vymezeni zastavitelnych
ploch v zaplavovém tzemi pfipadné navrhnout vhodna protipovodiiova
opatfeni.

C. Vyhodnoceni souladu tdzemniho planu s politikou tuzemniho rozvoje
a izemné plianovaci dokumentaci vydanou krajem,

Uzemni plan Polerady byl navrzen a projednan v souladu s tehdy platnym Gzemnim planem
velkého tzemniho celku SHP, a sice jeho schvélené 2. zmény. V dob& vypracovani navrhu
azemniho planu Polerady disponoval Ustecky kraj konceptem tzemniho planu VUC
Severoceske¢ho kraje, jeho vystupy byly vydany ve smyslu nového stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb.. o uzemnim planovani a stavebnim fadu jako Zéasady tzemniho rozvoje.
Vystupy z obou material byly do konceptu UP zapracovany.

Od doby vydani UP Polerady vstoupily v platnost nasledujici nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace: Politika Gzemniho rozvoje CR, resp. Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho
rozvoje a Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. a 3. aktualizace. Pii
nejbliz§im pofizovani Zmény ¢&. 1/nového Gzemniho planu Polerady je tieba postupovat
v souladu s témito dokumentacemi.

D. Prokdziani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho
zakona, -

Uzemni plan Polerady vymezuje 7 zastavitelnych ploch — plochy ¢&. 1-5 pro bydleni, plocha
¢. 6 — plocha vyroby a skladovéni, plocha ¢. 7 — plocha zemé&délské vyroby. MnozZstvi
vymezenych ploch je dostate¢né, vétsina z nich neni vyuzita (viz tab. ¢. 1).

Pii navrhu nové uzemné planovaci dokumentace budou tyto plochy provéfeny, pokud budou
navrhovany nové, plochy prevzaté ze stavajiciho izemniho planu budou redukovény.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho plinu v rozsahu zadani
zmény,

Nestanovuje se pozadavek na vyhotoveni zmény tuzemniho planu Polerady. Je tieba poridit
novy tzemni plan Polerady.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj izemi (§19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi
oblast,

Z vySe uvedenych skute¢nosti nevyplyvaji pozadavky a podminky pro hodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj tzemi. nepfedpokladd se negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, proto neni tato kapitola zpracovana.

G. Pozadavky na zpracovini variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyzadovano,

Neni stanoven pozadavek na zpracovani variant Fedeni navrhu tzemniho planu, proto neni tato
kapitola zpracovana.

H. Nivrh na pofFizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skuteénosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepei izemniho plinu,

Stanovuje se pozadavek na vyhotoveni nového tzemniho planu Polerady. Je tfeba znovu

vyhodnotit celé spravni tzemi obce Polerady a stanovit pripadné novou urbanistickou
koncepci tuk, aby se mohla obec rozvijet v souladu se souéasnymi potiebami.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiovani tzemniho planu zjistény,

Pfi porizovini Uzemniho planu Polerady projektant prové mozZnosti feSeni dopravnich
a hygienickych zavad, které pro obec Polerady vyplyvaji ze 4. Gplné aktualizace UAP:

Dopravii zavady

e PO-D-1 - Pritah silnice [1/255 zastavénym uzemim obce Polerady,
Reseni v UPD: navrh objizdné trasy a jejf zapracovani do ZUR UK a UP jako
VPS.

o PO-D-2 - Zatez dopravou do aredlu Best,
Reseni v UPD: navrh objizdné trasy a jeji zapracovani do UP jako VPS je jiz
v UP

¢ PO-D-3 - Priichod nékladni Zelezni¢ni traté pro zasobovani elektrarny Po¢erady uhlim

pics uzemi obce,

resen.
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Navrh opatfeni pro sniZeni negativniho vlivu na Uzemi obce a jejich
zapracovani do ZUR UK a UP jako VPS.

Hygienické zavady

e PO-H-1 - Znecisténi ovzdusi a hlukova zatéz ze silnice 11/255,
o Reseni v UPD: Navrh objizdné trasy a jeji zapracovani do UP jako VPS.
o PO-H-2 — Znecidténi ovzdusi a hlukova zatéz z kamionové dopravy do areédlu Best,
o Reseni v UPD: Névrh objizdné trasy a jeji zapracovani do UP jako VPS je jiz
v UP fegen.
e PO-H-3 - ZneCisténi ovzdusi a hlukova zatéz znékladni Zelezni¢ni trat¢ pro
zisobovani elektrarny Pocerady uhlim vedoucim pies uzemi obce,
o Reeni v UPD: Névrh opatfeni pro sniZeni negativniho vlivu na tzemi obce
a jejich zapracovani do UP jako VPS.

Problémy v oblasti rozvoje tzemi

¢ Vymezené zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi,
o Regeni vUPD: Vnové UPD provéfit nutnost vymezeni zastavitelnych

ploch v zaplavovém uzemi piipadné navrhnout vhodna protipovodiiova
opatieni.

J. Nidvrhy na aktualizace zdsad uzemniho rozvoje.

V navaznosti na 4. dplnou aktualizaci UAP (31, 12. 2016) provéfit a vymezit v ramci
aktualizace Zdasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje névrh objizdné trasy — vyfedeni prutahu
silnice 11/255 zastavénym tzemim obce Polerady. Dale provéfit a vymezit navrh opatieni pro
snizeni negativniho vlivu prichodu nakladni Zelezniéni traté, pro zasobovani elektrarny
Pocerady uhlim, pres uzemi obce.

Zavér

Névrh Zprivy o uplatiiovani UP Polerady bude ve smyslu ust. §55 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006
Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jiich piedpist,
projednin primérené podle ust. §47 odst. 1 aZ 4 a nésledné bude obdobné& podle ust. § 47 odst.
5 tohoto zdkona predlozen Zastupitelstvu obce Polerady. prislusnému dle ust. § 6 odst. 5
pism. ¢) tohoto zakona k projednani a schvaleni,

Na zaklade schvalené Zpravy o uplatnovani UP Polerady nésledné Zastupitelstvo obce
Polerady rozhodne v souladu s ust. §44 pism. a) stavebniho zdkona o potizeni Uzemniho
planu Polerady.

Zpracovala: Ing. arch. Michaela Noskova, odbor rozvoje a dotaci

Duben 2019




