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1a)
Vymezení zastavěného území






        
Území obce Polerady zaujímá celkovou rozlohu 708 ha a tvoří jej 1 katastrální území – Polerady.:


Zastavěné území


Je převzato z přípravných prací na pořízení územního plánu obce Polerady, části Průzkumy a rozbory. 

1b)
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot











Obec vznikla stejně jako další v regionu v souvislosti s dominantní zemědělskou produkcí.

Obec je umístěny do území, jehož charakter vytváří vodní tok Srpina – podmáčené mělké údolí, mokřad, lužní les. Charakter území oživuje zalesněný vrch při  levém břehu Srpiny. Přírodní atributy jsou základem definice hodnot území. 

Podél Srpiny vznikla komunikace, spojující další obce v jejím toku, která je dnes silnicí III. třídy. Trasa silnice vytvarovala obec do ulicového uspořádání, ke kterému se postupem času přidala zástavba opačného břehu. Vzniknul tak sídelní útvar, jehož středem prochází vodní tok s charakteristickou doprovodnou zelení tvořenou vodomilnými dřevinami a dále  oboustranná zástavba zemědělskými statky. To, že zástavba ustoupila od vodního toku na distanci, chránící ji před velkou vodou, působí celý střed sídelního útvaru monumentálně, je uspořádaný a vykazuje nesporné urbanisticko – architektonické kvality.


Zemědělskému účelu obec již dávno neslouží. Zemědělská výroba zeštíhlila potřebný počet osob, zemědělských zvířat i hospodářských objektů na minimum. Potom se objevila povrchová těžba hnědého uhlí, která zrušila obce Kamennou Vodu včetně komunikačního připojení a na JV horizontu

Dominuje areál tepelné elektrárny Počerady. 


Důsledky důlní činnosti – mimo jiné i náhradní využití původně důlních objektů pro výrobu betonových dílců firmy BEST - a provozu elektrárny jsou pro obec devastující. Základní koncepce rozvoje obce představuje především  minimalizaci dopadů okolní činnosti na obec samotnou.


Zcela nezbytnou podmínkou uspořádání obce je vymezení nové přístupové komunikace a areálu BEST, která by nahradila současný průjezd těžké nákladní dopravy po místních komunikacích obce. Firma BEST se rovněž musí vypořádat s hlukem, který v důsledku její činnosti trvá. Pro obě podmínky jsou v návrhu územního plánu vytvořeny podmínky. V případě, že se je nepodaří na platformě územního plánu stanovit, bude areál BEST v územním plánu hodnocen jako prostor k asanaci se stavební uzávěrou.


Dále je zcela nepřípustné, aby středem obce procházela zásobovací trasa pro tepelnou elektrárnu, tj. 24 hodinové zásobování elektrárny hnědým uhlím po železniční vlečce, bez dalších stavebně technických úprav tohoto dopravního koridoru. Stavební úpravy mají charakter veřejně prospěšné stavby.


Odstranění výše uvedeného výčtu zásadních urbanistických závad je pro rozvoj obce rozhodující a teprve v dalším pořadí rozvoj obce. Ten je orientován výhradně na nízkopodlažní bydlení. Obhájit rozvoj bydlení znamená obhájit zastavitelné plochy ve vymezeném dobývacím prostoru a výhledově zajistit průchod pod uhelnou vlečkou pro novou místní komunikaci a inženýrské sítě.

Součástí územního plánu je dále vymezení ploch, které potřebuje pro svůj rozvoj elektrárna Počerady na správním území obce Polerady. Přestoupit před veřejnost s naplněním tohoto požadavku je možné při přijetí výše uvedené koncepce.


Potenciál území:


Jednoznačně stabilizované residenční sídlo, podél Srpiny. Navržen je vyvýžený urbanistický celek s optimálním poměrem veřejného prostoru, vložený do přírodního prostředí, nabízejícího možnost každodenní rekreace. Vyšší občanská vybavenost a pracovní místa je možné vyhledat v městě Most a okolních průmyslových a energetických firmách.


Hlavní cíle řešení

           Důvody a cíle řešení územního plánu obce Polerady byly stanoveny po vypracovaných průzkumech a rozborech v Zadání.


Hlavní cíle jsou charakterizovány takto:

-
omezení negativních  důsledků důlní a průmyslové činnosti na správním území obce

- 
stanovení koncepce rozvoje obce jako residenčního sídla

-
vymezení systému ochrany přírody a krajiny včetně zásahů do krajinného rázu

-
specifikace potřeb na vybavení území technickou infrastrukturou jako podklad pro 
jednání se správci inženýrských sítí, popř. jako podklad pro účelové dotace


Funkční regulace území dále sleduje smysluplné využití stávajících areálů zemědělských statků s cílem zachování urbanistické struktury obce.


Potenciál rozvoje území lze shrnout takto:



-
výměra zastavitelných ploch pro bydlení:

16,23

-
výměra zastavitelných ploch pro výrobu a sklady:
  2,99

-
přírůstek obyvatel:


  

365


Cílový počet obyvatel bude dán součtem současného stavu  ( 104 - stav k 31.12.2004),  a nárůstem na zastavitelných plochách stanoveným výpočtem dle obvyklé výtěžnosti zastavitelných plochami ( 365 ). t.j. celkem 469 obyvatel.


Ochrana území 

Vymezuje rámec právních dokumentů, v jejichž důsledku vzniká omezení ve využití urbanizovaného ( zastavěného, zastavitelného ) i neurbanizovaného území.  Rozsah ochrany území je uveden v odůvodnění územního plánu.

1c)
Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných 


ploch,  ploch přestavby a systému sídelní zeleně




Území obce se bude rozvíjet jako urbanistický celek. 

Základem rozvoje je zastavěné území, ke kterému budou připojeny zastavitelné plochy pro bydlení.


Dále jsou definovány plochy pro veřejnou zeleň.


Plochy pro bydlení a plochy pro veřejnou zeleň navazují na zastavěné území a vytváří tak nadále souvislý urbanizovaný celek.  


Plochy výroby a skladů jsou vymezeny pouze pro rozvoj tepelné elektrárny Počerady.


Urbanizovaná část se bude rozvíjet podle těchto zásad:


Jádrové plochy obce jsou stabilizovány ve stávající urbanistické struktuře. Uvnitř zastavěného území lze dále využívat nezastavěné pozemky na plochách zahrad, pokud není jejich využití v tomto smyslu omezeno limitem vyplývajícím ze zákonů a vyhlášek, popř. správních rozhodnutí.


Území obce se rozvíjí na obou březích Srpiny.


Na levém břehu se k zastavěnému území jsou připojeny zastavitelné plochy, využívající volný svaz nad obcí. Jedná se o ideální jižní svah, od obce oddělený uhelnou vlečkou. Připojení těchto zastavitelných ploch je řešeno dále v textu a je mimo jiné zahrnuto jako veřejně prospěšné stavby.


Na pravém břehu jsou navrženy plochy, které bezprostředně navazují na urbanistickou strukturu obce. Jejich využití pro bydlení je podmíněno souhlasem dotčeného orgánu s ohledem na skutečnost, že zásadní měrou zasahují do dobývacího prostoru


Ostatní rozvoj









Funkce a další rozvoj areálu BEST bude podmíněn novou přístupovou komunikací, které bude vedena zastavěné  a zastavitelné území obce a provedením protihlukových opatření v okolí výrobního areálu.


Za podmínky prostorové a věcné koordinace s uspořádáním dopravy k areálu BEST budou vymezeny nové zastavitelné plochy pro rozvoj tepelné elektrárny. Požadavek ČEZ obsahuje plochy k trvalému využití pro rozvoj tepelné elektrárny s umístěním nové chladící věže a dále požadavek na dočasný zábor, určený pro zařízení staveniště nutné pro modernizaci elektrárny. Tyto plochy jsou dislokovány do místa zvaného Mastný Dvůr, kde  stávala stejnojmenná zemědělská usedlost, po její demolici jsou definovány jako plochy ostatní. Územním plánem jsou orčeny pro izolační zeleň, která by byla na místě provedena po ukončení stavby.


V území je dodnes patrná trasa bývalé železniční tratě. Její koridor je oboustranně obsazen spontánní zelené, na několika místech je terčem černých skládek. Je žádoucí této koridor regenerovat a využít jako cyklostezku s regionálním významem.

    
Rozvoj území









Další rozvoj území je definován:

-
funkční regulací urbanizovaných ploch současně zastavěného území

-
novými zastavitelnými plochami.


Zastavěné území, rozšířené o zastavitelné území pak představuje urbanizované území obce.


Návrh územního plánu akceptuje vydaná územní rozhodnutí, stavební povolení,  záměry obce a stanovené  náměty fyzických a právnických osob.


Hodnotné prostory 








přírodní prvky:


-
údolí Srpiny – lužní les – doprovodná liniová zeleň

· zalesněné návrší ke Kamenné vodě

· doprovodná zeleň podél bývalé železniční tratě

· strmý břeh podél údolí Srpiny k Mastnému Dvoru

urbanizované území:

· centrální prostor obce rozvinutý oboustranně podél Srpiny

· areál školy a sportovního hřiště 


Odstranění urbanistických závad



 

· úprava části trasy uhelné vlečky procházející obcí

· zrušení přístupové trasy k areálu BEST po místních komunikacích obce


Asanace území:

· asanace areálu BEST v případě neodstranění urbanistických závad

· asanace území části bývalé železnice s výskytem černých skládek

· dokončení rekultivace odkaliště elektrárny Počerady


Definice zastavitelného území


výměra





orientační
orientační

 ozn
v ha

funkce



kapacita
počet obyvatel



1
7,90

plochy bydlení v RD

71 RD

177


2
0,86

plochy bydlení v RD

  8 RD

  20

3
4,43

plochy bydlení v RD

40 RD

100

4
3,04

plochy bydlení v RD

27 RD

  68

5
2,99

plochy výroby a skladů






 

součet






           


19,02





146 RD  
365 obyvatel

Charakteristika  vybraných ploch zastavitelného území


Zastavitelná plocha č. 1 



Tato zastavitelná plocha je má zásadní význam pro smysluplný rozvoj obce – navazuje a uzavírá urbanizované území centrálního prostoru obce. Území představuje rovinatý pozemek s mírným SV svahem. Vzhledem k rozsahu území je nezbytné stanovit její vnitřní uspořádání územní studií. Území je určeno pro rodinné domy, součástí řešení je však nezbytné vymezit veřejný prostor s veřejnou zelení, který by propojila hodnotné prostory podél Srpiny s okolím obce. 


Prosazení této plochy je ohroženo skutečností, že se nachází v dobývacím prostoru.

 Zastavitelná plocha č. 2 



Zastavitelná plocha vyplňuje volný prostor na SV svahu, který uzavírá urbanizované území obce. Do zastavitelné plochy bude vloženo ulicové uspořádání rodinných domů. Zastavitelná plocha bude přístupná z místní komunikace z jádrového prostoru obce.

Zastavitelná plocha č. 3 a 4 



Tyto zastavitelné plochy jsou určitým východiskem pro další rozvoj obce za podmínky, že dotčený orgán neudělí souhlas s umístěním zastavitelné plochy do prostoru, kam je navržena a který je dobývacím prostorem.


Jedná se o ideální plochy, nacházející se na jižním svahu nad obcí, se zázemím, které tvoří zalesněný vrch.  Ideální posice je determinována skutečností, že jsou v optickém kontaktu s elektrárnou Počerady. Další komplikací je trasa uhelné vlečky, která uzavřela původní přístupovou komunikaci, která pokračovala do zrušené sousední obce Kamenná Voda. Území je v současnosti přístupné náhradní komunikací, přesto je nezbytné urbanistickou bariéru – uhelnou vlčku – překonat připojením na místní komunikace obce.

 
Tyto plochy lze dále rozvíjet za podmínky vypracování územní studie, která vymezí veřejný prostor, vnitřní komunikační síť a propojení území s okolní krajinou. 

Zastavitelná plocha č. 4 



Zastavitelná plocha navazuje na areál telené elektrárny Počerady. Rozsah zastavitelné plochy vychází z jednání se zástupci ČEZ. Podle technického podkladu by nová zastavitelná plochy měla být určena pro umístění nové chladící věže. 


Přijetí toto plochy bude vázáno na souhlas obce resp. kladný závěr hodnocení vlivu záměru na životní prostředí EIA.


Součástí jednání s ČEZ bylo i vymezení plochy zařízení staveniště. Toto územ,í je v návrhu územního plánu řešeno jako plocha pro specifickou zeleň, která by po realizaci stavby nahradila zařízení staveniště. Toto je tady na této ploše přípustní jako stavba dočasná. 

1d)
Koncepce veřejné infrastruktury







Koncepce dopravy



Silniční doprava







Stávající stav:


Územím prochází silnice II/255. Ta je jedinou přístupovou komunikací do území a současně vytváří hlavní - podélnou osu obce.


Současná směrová úprava představuje dílčí zjednodušení trasy v jádrových plochách obce.

 
Ze silnice II/255 vedla odbočka na Kamennou vodu, v důsledku těžby hnědého uhlí tato obec zanikla. Původní silnice byla přerušena důlní vlečkou, náhradní trasa je účelovou komunikací.


Silnice je nadměrně zatížena transitní nákladovou dopravou, zčásti má cílový charakter - v areálu BEST.


Návrh:


V SV části obce ( u pískovny firmy BEST )  budou  na silnici II/255 připojeny účelové komunikace, potřebné pro novou přístupovou komunikace k areálu BEST a pro zařízení staveniště potřebné pro modernizaci a rozšíření telené elektrárny Počerady. V obou případech je připojení na bezpečných místech s dostatečným rozhledovým úhlem. Do těchto nových  křižovatek je žádoucí vložit odbočovací a připojovací pruhy.


Místní komunikace







Systém místních komunikací je zachován. Změny v uspořádání místních komunikací souvisejí se zřízením nových zastavitelných ploch. V odůvodněných případech je podmínkou rozvoje zastavitelných ploch odsouhlasená územní studie, která by měla zajistit řádnou obslužnost parcel z vnitřního prostoru zastavitelné plochy


Kategorizace stávajících místních komunikací není provedena - veškeré komunikace odpovídají funkční třídě C3, současná trasa k areálu BEST pak funkční třídě C2..


Nové místní komunikace budou řešeny ve funkčních třídách C3 a D1. Komunikace třídy D1 budou uplatněny rovněž v případech dalšího upřesnění vnitřního členění zastavitelných ploch.


Šířky komunikací stanovuje § 22, odstavec 2, vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. Ten stanoví šířku veřejného prostranství, zpřístupňující pozemek rodinného domu na 8 m, tato šířka může být zmenšena v případě jednosměrného provozu na hodnotu 6,5 m. 


Veřejná doprava







Do obce jsou přivedeny pravidelné linky autobusové dopravy. V současnosti je k disposici 1 zastávka v centru obce. Zastavitelné plochy č. 1 resp. 3+4 se nacházejí mimo docházkovou vzdálenost, z tohoto důvodu je nezbytné tyto zastavitelné plochy – v rámci vypracování územní studie – vybavit otočkou pro AD.


Účelové komunikace









Území je vybaveno soustavou účelových komunikací souvisejících s postupným vývojem území a hospodářským využitím krajiny. Nové účelové komunikace jsou definovány pro nové připojení

areálu BEST a budoucího zařízení staveniště elektrárny Počerady na silnici II255./


Turistické a cykloturistické trasy








V území se nabízejí pro vedení turistických a cykloturistických tras 2 koridory. Jedním je trasa podél Srpiny, druhým pak využití tělesa bývalé železnice. 


S ohledem na skutečnost, že lužní les okolo Srpiny je regionálním biocentrem, zvolena je možnost využití bývalé železniční trati. V místě křížení se stávající účelovou komunikací k areálu BEST bude pokračovat do obce a dále pak ve směru k rekultivovanému území Kamenná Voda.


Parkování








V jádrových plochách obce jsou k disposici dostatečné plochy pro parkování.


Počet odstavných a parkovacích stání pro zastavitelné plochy 1,3 a 4 bude stanoven dle příslušné technické normy ( ČSN 73 6110 - projektování místních komunikací ), jak to stanovuje odstavec 5 § 20 výše citované vyhlášky.



Koncepce občanského vybavení


V obci je občanská vybavenost zastoupena těmito zařízeními:

-
mateřskou školou

-
základní školou se sportovní plochou

-
stravovacím zařízením se společenským sálem

-
prodejnou při silnici II/255,

-
ubytovacím zařízením.


V jádrových plochách obce je provedena parková úprava, její součástí je dětské hřiště.


Další rozvoj občanské vybavenosti je možný v rámci přípustné funkce ploch smíšeného obytného území a ploch  pro bydlení – zde se přenese možnost dalšího rozvoje objektů občanské vybavenosti do požadovaných územních studií, kde by objekty 
občanské vybavenosti měly být součástí veřejného prostoru.


Přehled občanské vybavenosti mimo řešené území:

-
veřejná správa:


-
obec s rozšířenou působností -  město Most

-
školství

· střední a odborné školství – města Most, Žatec, Litvínov, Louny

-
další kultura


-
obce a města v regionu

-
zdravotnictví


-
komplexní lékařská péče je k disposice v Mostě a Lounech.


Koncepce technického vybavení


 Elektrická energie








Vysoké napětí







SV okrajem řešeného území prochází sdružená trasa VVN. Trasa nemá vliv na energetické řešení návrhu územního plánu, její OP neomezuje rozvoj území.


Řešeným územím procházejí trasa distribučního vedení 22 kV, na kterou jsou postupně napojeny stožárové trafostanice obce ( 2 x ) a dále TS umístěné ve výrobním areálu a pískovně firmy BEST v tomto pořadí:

-
TS obec - sloupová

-
TS obec - zděná

-
TS BEST

-
TS Pískovna 


Další rozvoj zastavitelného území předpokládá výstavbu distribučních trafostanic pro zastavitelné plochy č. 1 ( 2x ), dále č. 3 a 4 ( vždy 1x ). K posicím nových TS je navržena kabelová trasa VN elektro, napojená na VN rozváděč zděné TS obce. Měrná potřeba el. energie pro novou výstavbu vychází ze skutečnosti, že v území není navržen plynovod.


Nové trafostanice a kabelové trasy  jsou evidovány jako veřejně prospěšné stavby.


Bilance nárůstu potřeby el. energie









orientační   
orientační

instal.

 ozn

funkce


kapacita   
počet obyvatel       příkon v kWi

1

plochy bydlení v RD

71 RD

177

1065 

2

plochy bydlení v RD

  8 RD

  20

120

3

plochy bydlení v RD

40 RD

100

400

4

plochy bydlení v RD

27 RD

  68

405


Plynovod








SV částí území prochází VTL plynovod 2 x DN 500 mm. 

VTL přípojky, VTL/STL regulační stanice a STL rozvody v území chybí a nejsou uvažovány.


Vodovod








Zdroj vody


Obec je zásobována z regionálního systému SVS. Který prochází územím podél silnice II/255.

Na tento systém je napojen veřejný vodovod. Ten je v současnosti rozveden do celého území obce a , dle návrhu územního plánu bude dále rozvíjen do definovaných zastavitelných ploch č. 1 - 4


Rozvod vody


Na stávající systém jsou připojeny zastavitelné plochy podle konceptu územního plánu. Dimenze vodovodu bude min. 110 m dle požadavku ČSN 73 0873, součástí systému budou podzemní hydranty pro zajištění potřebného množství vody pro provedení protipožárního zásahu.


Bilance potřeby vody:

Současný odběr:



104 obyvatel x 0,125 = 

13 m3/den

Bilance potřeby vody nových zastavitelných ploch:








orientační   



 ozn

funkce


kapacita   

EO       potřeba v m3/den


1

plochy bydlení v RD

71 RD

177

22,125 

2

plochy bydlení v RD

  8 RD

  20

  2,500

3

plochy bydlení v RD

40 RD

100

12,500

4

plochy bydlení v RD

27 RD

  68

  8,500




součet







45,625 m3/den


Kanalizace splašková








V řešeném území dle podkladů SČVaK stávající splašková kanalizace na části území, kanalizace je ukončena v septiku.


V návrhu územního plánu je navrženo kompletní odkanalizování území do centrální ČOV. Ta je navržena v nejnižším místě území, tj.podjezdem silnice II/255 pod železniční vlečkou. Posice ČOV je mimo území, ohrožené záplavami. Veškeré trasy jsou gravitační.


Stávající trasy splaškové kanalizace jsou včetně ČOV hodnoceny jako veřejně prospěšná stavba. 


Potřebná kapacita ČOV činí  104 + 365 = 469 EO = 58,625 m3/den  


Kanalizace dešťová








V území je v současnosti vybavena dílčími trasami dešťové kanalizace, které jsou zaústěny do Srpiny. 


Nové zastavitelné plochy jsou vybaveny dešťovou kanalizací a vždy odvedeny do Srpiny. Zastavitelné plochy č. 3 a 4 budou vybaveny retenčním prostorem. Jeho minimální objem činí 332, resp. 228 m3.


Spoje









V území je zřízena JTS, na kterou budou potřeby nových zastavitelných ploch připojeny.


Nakládání s odpady






  
Nakládání s odpady je hodnoceno v souladu se zákonem č. 185 / 2001 Sb. o odpadech.


Na území obce lze registrovat tyto druhy odpadů:


- 
komunální odpad a odpad fyzických osob


-
odpad vznikající činností právnických osob


přičemž obě složky mohou obsahovat nebezpečný odpad, hodnocený v souladu s přílohou č. 2 zákona jako nebezpečný.


Komunální odpad


Obec má  povinnost likvidovat veškerý odpad, vznikající na území obce či činnosti fyzických osob, při čištění komunikací a údržbě veřejné zeleně. 


Zázemí, související s likvidací odpadu bude soustředěno do technického dvora v areálu obecního úřadu..


V obci je organizován svoz domovního odpadu v souladu s obecní vyhláškou. Domovní opad likviduje odborná firma, mající k této činnosti oprávnění.


Ukládání komunálního odpadu je a bude mimo řešené území obce, jeho koncepce se územním plánem nemění.


Navržené místní komunikace vyhovují svým prostorovým vedením pro pohyb vozidel svážejících komunální odpad.


Odpad, vznikající činností právnických osob


Veškeré právnické osoby budou mít za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popř. prostřednictvím odborné firmy, bez zatěžování obce.


Likvidace odpadu, vznikajícího působením právnických osob, bude provedena mimo řešené území obce.


Návrh řešení požadavků civilní ochrany


V návrhu územního plánu specifikujeme požadavky na civilní ochranu v tomto rozsahu:


Údaje o obyvatelstvu:






trvale žijících



-
Současný počet obyvatel:         
104
 ( k 31.12.2004 )


-
Přírůstek obyvatel:

365 





-
Cílový počet obyvatel:
   
469




  


Ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní


Území obce může být ohroženo průlomovou vlnou vzniklou kumulací vody v důsledku nepředpokládané překážky. Zdrojem tohoto stavu je Srpina, která nemá na svém toku akumulační prostor. 


Zóny havarijního plánování


Obec se nenachází v zóně havarijního plánování. 


Potenciálním zdrojem nebezpečí v důsledku možného úniku nebezpečných  látek jsou tyto lokality:

· Elektrárna Počerady – vzdálenost 1 km

· Teplárna Komořany – vzdálenost 10 km

-
Chemopetrol Litvínov - vzdálenost 14 km


Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události


Pro správní území obce připadá v úvahu objekt obecního úřadu, popřípadě komerční zařízení restaurace v centru obce..


Evakuace obyvatelstva mimo zónu havarijního plánování


Obec toto neřeší, neboť neleží v zóně havarijního plánování.


Skladování materiálů civilní ochrany a humanitární pomoci


Materiál civilní ochrany lze skladovat v areálu obecního úřadu, popř.  v prostoru hasičské zbrojnice..


Svoz nebezpečných látek 


Zajišťuje obec 2 x ročně na základě smluvního vztahu, v případě mimořádné události není určené místo pro skladování nebezpečných látek ani se takové místo v řešeném území nevyskytuje.


Dekontaminace osob a techniky


Možným prostorem pro dekontaminaci jsou plochy v okolí navržené ČOV, tedy plochy přístupné ze silnice II/255 v blízkosti Srpiny.


Lékárny


Jsou v okolních městech -  Mostě ( 10 km ), Postoloprtech ( 11 km ), dále v Chomutově, Lounech a Žatci.


V těchto městech jsou rovněž ve shodných vzdálenostech nákupní centra a zdravotnická zařízení - poliklinika a nemocnice.


Raněné osoby je nejlépe umístit rovněž v prostoru ukrytí obyvatelstva.


Nouzové zásobování vodou 


Nouzové zásobování vodou zajišťuje správce vodovodní sítě  - Severočeská vodárenská společnost. 


Jako zdroj el. energie je nutno uvažovat s elektrocentrálami.

1e)
Koncepce uspořádání krajiny







Klimatické poměry
















Řešené území se nachází v teplé klimatické oblasti.

-
počet letních dnů ( průměrná teplota nad  25  oC ):  50 - 60

-
počet dnů s průměrnou teplotou nad 10   oC: 160 - 170

-
počet dnů s průměrnou denní teplotou nad  0,1  oC:  100 - 110

-
počet dnů s průměrnou denní teplotou pod  0,1  oC:  30 - 40


Střední roční teplota:



9  oC 

Střední vegetační teplota:


13,8  oC 

Průměrný roční úhrn srážek:


464 mm


Střední vegetační srážka:


271 mm


Pravděpodobnost suchých vegetačních období:
40 - 60


Ochrana přírody a krajiny


Chráněná území a plochy NATURA se v řešeném území nevyskytují.


Nadregionální   ÚSES





Prvky nadregionálního ÚSES se v řešeném území nevyskytují.


Regionální   ÚSES





Dle platné nadřazené ÚPD - 2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP - se v řešeném území nacházejí tyto prvky nadregionálního ÚSES:


-
regionální biocentrum č. 1336 - Luční potok


-
regionální biokoridor č. 581


Tyto prvky jsou stabilizovány návrhem územního plánu. Navrženými zastavitelnými plochami ani dalšími opatřeními, vyplývajícími z návrhu územního plánu nejsou dotčeny.


Lokální ÚSES








Jako podklad pro vypracování Místního územního systému ekologické stability bude převzat  Místní územní systém ekologické stability Mostecko - jih, který vypracoval Ústav krajinné ekologie ČSAV České Budějovice v listopadu 1992.


Převzaté prvky LSES sledují dále označené významné krajinné prvky, které spojují do komplexního systému. 


Podle dohody s odborem životního prostředí Magistrátu města Mostu je značení lokálních biokoridorů a biocenter složeno z indexu obce a pořadového čísla podle řešení územního plánu. 


V řešeném území jsou navržena 4 lokální biocentra a to:

LBC Polerady 1 – Lužní les – 36,78 ha


Prostor lužního lesa na vodním toku Srpina je ojedinělý přírodní útvar, totožný s regionálním biocentrem č. 1336 - Luční potok. Okálním biocentrem prochází silnice II/255, další omezení LBK není uvažováno, cyklostezka je vedena mimo.

LBC Polerady 2 – Kamenná voda – 27,04 ha


Jedná se o zalesněný vrch severně od obce, je jidenčný ve svém výskytu v krajině a plní stablizační funkci  vůči rekultivovaným plochám Velebudické výsypky.

LBC Polerady 3  – Severní stráň – 7,89 ha  


Jedná se o území, vytvořené erozní činností povrchové vody stékající z polních ploch. Představuje stabilní území s konstantní dotací  povrchové vody. Předpokládaná velikost LBC činí

LBC Polerady 4 – Odkaliště – 7,84 ha


Jedná se o um,ěle vytvořený útvar na krajinném horizontu, který vzniknul navržením výkopku při výstavbě odkaliště elektrárny Počerady. V současné době vykazuje rozsáhlou druhovou skladbu dřevina bylin, vzniklou sponánními nálety. Území má významnou stabilizační funkci pro drobné živočichy.


Navržená biocentra jsou propojeny lokálními biokoridory:

LBK Polerady 1 

Sleduje vodní tok Srpina, v směru toku navazuje na lužní les „BC Polerady 1 ( RBC č. 1336 – Luční potok ), prochází řešeným územím východním směrem a pokračuje mimo řešené území k obce Volevčice. LBK je funkční.

LBK Polerady 2 


Představuje propojení LBK 1 s LBC 2 – Kamenná voda. Přechází silnici II/255, jinak je v celé trase funkční.

LBK Polerady 3


Propojuje LBK 1 s LBC 3 – Severní stráň. Obchází sportovní areál a uzavírá tak rozvoj obce v tomto směru. Podchází železniční vlečku a přechází účelovou komunikaci k areálu BEST. Jinak je tento LBK v celé trase funkční.

LBK Polerady 4


Propojuje LBC 3 – Severní stráň s LBC 4 - Odkaliště. Obchází sportovní areál a uzavírá tak rozvoj obce. Sleduje účelovou komunikaci k areálu BEST s ojedinělými výskyty dřevin. Biokoridotr nutno stabilizovat částečnou výsadbou a zastavením orby.

LBK Polerady 5


Sleduje spontánní zeleň podél stávající polní cesty mimo řešené území. Nutno koordinovat s ÚSES sousední urb. jednotky Líšnice..


Kostra ekologické stability – významné krajinné prvky


Mapování kostry ekologické stability je převzato z  Místního územního systému ekologické stability  Mostecko – jih.


Kostra ekologické stability spojuje přírodní prvky se stabilizačním potenciálem. Do systému jsou dále vloženy významné krajiné prvky – jejich posice vychází ze  114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny v platném znění. 

Jeho základem je údolní niva Srpiny s lužním lesem, dále zalesněný vrch v severní části řešeného území a kupodivu i původní deponie ornice, která byla sejmuta při stavbě odkaliště ( prostoru poplavení elektrárenským políčků ). Tento prostor je v současnosti porostlý náletovou zelení.


Specifickým, zklidněným  prostorem je přírodní svah, podle kterého vedla cesta ke statku Mastný dvůr.


Vzhledem k výraznému podílu zemědělské půdy jsou pro kostru ekologické stability využity veškeré terénní deprese a doprovodná zeleň podél komunikací a železnice.


Parková zeleň 






 


Stávající plochy parkové zeleně se nacházejí v jádrových plochách obce a jsou vymezeny jako samostatná funkční plocha.


Specifikované plochy pro veřejnou zeleň jsou navrženy v tomto rozsahu:

· návrh vysoké zeleně mezi zastavitelnými plochami č- 3, resp. 4 a severním okrajem obce. Cílem je vytvořit účinné protierozní opatření s ohledem na zástavbu výše uvedených ploch a následnou změnu režimu povrchových vod. Dále mají funkci izolační s ohledem na provoz uhelné vlečky a  krajinotvornou s cílem eliminace nové výstavby na krajinném horizontu.

· návrh specifické zeleně mezi areálem BEST a obcí – doplněno terénním valem s cílem vytvořit protihlukovou stěnu.

· návrh specifické zeleně, která nahradí plochy zařízení staveniště po ukončení stavebních prací souvisejících s modernizací tepelné elektrárny Počerady.


Nepecifikované plochy pro veřejnou zeleň budou součástí veřejného prostoru jednotlivých zastavitelných ploch. Jejich lokalizace bude prověřena v rámci územní studie. Je žádoucí, aby tyto plochy tvořily celek s dalšími atributy denní rekreace obyvatel - sportovními plochami, dětskými hřišti a vhodně navazovaly na přírodní prvky navazujících nezastavitelných ploch.


Další přírodní prvky vyžadující ochranu





V řešeném území nejsou evidovány památné stromy.


V rozborové části je zdůrazněn solitérní strom - Topol černý - nachází v místě křížení bývalé železniční tratě a účelové komunikace k areálu BEST.


Vodohospodářská soustava










Na řešeném území se nacházejí tato povodí:


č. povodí
velikost

vodní tok





1-14-01-040
15,788 ha
Srpina


1-14-01-034
  7,767 ha
Srpina


1-14-01-037
11,935 ha
Počeradský p.


1-14-01-035
  0,351 ha
bezejmenný

Vodní toky








Na řešeném území se nacházejí vodní tok Srpina


Srpina pramení u Chomutova ( správní území obce Strupčice ), na SV svahu Údlického lesíka v n.m. cca 348.


V řešeném území se nevyskytují přítoky tvořené pravidelnou vodotečí, část východní hranice řešeného území tvoří Počeradský potok.


Srpina prochází v řešeném území lužním lesem a pokud není koryto regulováno, vytváří v mělkém údolí mokřad. Vysokou hladinu spodní vody dokumentuje pískovna 


Vodní plochy









V centru obce je původní rybník upraven na rekreační vodní plochu, která je součástí parkových úprav obce. Dále se v centru obce nachází požární nádrž.


Vytěžený prostor pískovny je zaplaven spodní vodou ze Srpiny a Počeradského potoka.


Jižní stráň ( od areálu BEST ) je odvodněna drenážním potrubím, voda je vodohospodářsky využívána v elektrárně Počerady.


Jižní hranice řešeného území navazuje plaviště popílku elektrárny Počerady. V současné době je plavení popílku ukončeno a prostor rekultivován.  Po ukončení rekultivačních prací bude režim povrchových vod v dotčeném území stabilizován.

Meliorace









V řešeném území se nevyskytují.


Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jejich technické zajištění

Chráněná ložisková území a dobývací prostory


V řešeném území jsou evidována tato CHLÚ:

dobývací prostor:
B3 079800     
 
velikost:  129.73 ha   
Uhlí hnědé

CHLÚ


07980000  

velikost:  191.86 ha 

organizace:   Mostecká uhelná společnost,a.s., právní nástup - způsob těžby: dřívější hlubinná              

dobývací prostor
B3 079200     
            velikost:  3320.94 ha
Uhlí hnědé

CHLÚ


07920000                  
velikost:  1561.74 ha

CHLÚ


19030000                    
velikost:  1421.95 ha

organizace:   Česká geologická služba - Geofond  - způsob těžby: dosud netěženo                 


Prognózní zdroje:

926130000

hnědé uhlí


Další těžba

V SV části řešeného území probíhá těžba štěrkopísků, určených pro potřebu fy. BEST, která se orientuje na výrobu betonových stavebních prvků.


Omezení těžby

Zastavitelná plocha č. 1 a 2 zasahuje do CHLÚ 07920000 resp. DP B3 079200. Tyto CHLÚ a DP jsou umístěny i do stávající zástavby – pro další rozvoj území  je sloučení zájmů OBÚ a obce Polerady nezbytné.

     Zastavitelná plocha č. 3 a 4 zasahuje do CHLÚ 07980000   resp. DP B3 079800. Tyto CHLÚ a DP jsou umístěny i do stávající zástavby – pro další rozvoj území  je sloučení zájmů OBÚ a obce Polerady nezbytné.

Z hlediska návrhu územního plánu se jedná o zásadní střet v území. Bez přijetí výše uvedeného zásahu do CHLÚ resp. DP postrádá rozvoj území obe Polerady smysl.


Poddolovaná území








V řešeném území jsou evidována tato poddolovaná území:

1387
Polerady I., 

před r. 1945, 

rozloha díla 18,45 ha

1393
Třískolupy, 

před i po r. 1945, 
rozloha díla 177,04 ha

1403
Polerady - Moravia
před r. 1945

rozloha díla 255,00 ha


Sesuvná území








V řešeném území nejsou evidována.

1f)
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití












Definice funkčního využití ploch se upravuje v rozsahu, stanoveném vyhláškou č. 501 /2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území takto:

Současně zastavěné a zastavitelné území, definované návrhem územního plánu tvoří tyto funkční plochy:

-
plochy bydlení



viz § 4 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy rekreace



viz § 5 vyhlášky č. 501/2006 Sb

-
plochy občanského vybavení

viz § 6 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy veřejných prostranství

viz § 7 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy smíšené obytné


viz § 8 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy dopravní infrastruktury

viz § 9 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy technické infrastruktury

viz § 10 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy smíšené výrobní 


viz § 12 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy zemědělské


viz § 14 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy pro zahrady

-
plochy pro parky

Plochy pro zahrady jsou v současné zastavěném území a jsou využitelné jako doplňující plochy r objektům pro bydlení a objektům občanské vybavenosti. Tyto plochy lze zastavit objekty nebo drobnými stavbami, které nejsou v rozporu s funkčním využitím navazujících urbanizovaných ploch, ke kterým přísluší. Možnost zástavby je vyloučena v pruhu navržených ploch pro zahrady, které se nacházejí mezi zastavitelnou plochou č. Z1/3 a přírodním útvarem Blšanský Chlum.

Nezastavitelné území obce tvoří tyto funkční plochy:

-
plochy vodní a vodohospodářské
viz § 13 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

-
plochy orné půdy




-
plochy přírodní






v podrobnějším členění na:

· -
vysokou zeleň

· -
nízkou zeleň

· -
specifickou zeleň

· -
parkovou zeleň

Vysoká zeleň je nelesní plochy s převahou stromů.

Nízká zeleň je nelesní plocha se samostatnými stromy a keřovými porosty, na které není prováděna zemědělská rostlinná výroba.

Specifická zeleň jsou plochy ostatní – skalní útvary a plochy bývalého a reálu vojenského útvaru, které jsou vyňaty ze ZPF

Parkovou zeleň tvoří veřejný prostor s udržovaným porostem a cílenou výsadbou dřevin. Jsou určeny po pobyt obyvatel. 


Prostorová regulace zástavby









Zastavitelné plochy 1, 3 a 4 se budou rozvíjet podle územní studie, která stanoví strukturu vnitřního uspořádání území těchto zastavitelných ploch.


Nové zastavitelné plochy, určené pro bydlení budou určeny pro izolované  rodinné domy o max. 2 bytových jednotkách. Orientační velikost parcely činí 1000 m2, výška zástavby měřená od podlahy 1. NP činí max. 11 m, parcelu lze zastavět max. ze 30 % včetně zpevněných komunikací a doplňkových staveb.

1g
Vymezení veřejně prospěšných staveb







Pro další rozvoj území je nezbytný následující rozsah veřejně prospěšných staveb:


VPS podle nadřazené územně plánovací dokumentace:  2. ZD ÚP VÚC SHP:


V řešeném území se nevyskytují.


VPS podle návrhu  územního plánu:







Energetické stavby:


-
TS 1.1
trafostanice zastavitelné plochy 1


-
TS 1.2
trafostanice zastavitelné plochy 1


-
TS 3
trafostanice zastavitelné plochy 3


-
TS 4
trafostanice zastavitelné plochy 4


-
podzemní trasy vn kabelů


Pozemky pro tyto veřejně prospěšné stavby se vymezují:


-
půdorysnou plochou 6 x 6 m pod posicí trafostanice


-
pruhem 2 m vymezeným vždy 1 m  od předpokládané osy kabelu.



Vodohospodářské stavby:


-
ČOV


-
Soustava splaškové kanalizace: navržené gravitační řady 

-
Nové zásobní vodovodní řady zastavitelných ploch


Pozemky pro tyto veřejně prospěšné stavby se vymezují:


-
pruhem 3 m vymezeným vždy 1,5 m  od předpokládané osy kanalizace nebo 

vodovodu


-
plochou 40 x 40 m v označené posici ČOV v m.č. Hořenec


Dopravní stavby:


-
účelové  komunikace k areálu BEST

-
místní komunikace k zastavitelným plochám 3 a 4 včetně podjezdu pod uhelnou vlečkou 


Pozemky pro tyto veřejně prospěšné stavby se vymezují:


-
pruhem 12 m vymezeným vždy 6 m od osy místní komunikace


Asanace a asanační území:


Prostor pro komplexní asanaci území je vymezen:

· pro rekultivaci odkaliště elektrárny Počerady

· pro odstranění černých skládek v koridoru bývalé železnice

1h
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb





(pro které lze uplatnit předkupní právo )


Pro další rozvoj území nejsou definovány.

1i
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu 


připojené grafické části
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Výkresová část obsahuje 5 grafických příloh v tomto složení:


I/a

výkres základního členění území


I/b1

hlavní výkres - urbanistická koncepce


I/b2

koncepce dopravního řešení


I/b3

koncepce energetického řešení



I/b4

koncepce vodohospodářského řešení


I/b5

koncepce uspořádání krajiny



I/c

výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací


I/d

výkres pořadí změn v území

Název dokumentace:

Návrh územního plánu obce Polerady

Pořizovatel:


Magistrát města Mostu, odbor rozvoje a územního plánu 

Zpracovatel:


Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Odůvodnění návrhu územního plánu obce Polerady





1. Textová část







ing. arch. Ladislav Komrska







zpracovatel

A. Základní údaje

Stupeň dokumentace:



Návrh územního plánu obce 

Pořizovatel:



Magistrát města Mostu, odbor rozvoje a územního plánu 

Zpracovatel:



Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

              Řešené území nemá v současnosti, ani v předcházejícím období k dispozici žádnou schválenou územně plánovací dokumentaci ve smyslu zákona. V roce 1995 byla vypracována urbanistická studie, ( autor ARCHPOL, arch. Karel Polach   ), která řeší urbanizované území obce. 


Pro řešené území je v současnosti platný územní plán velkého územního celku SHP a sice jeho schválená 2.změna. V době vypracování návrhu územního plánu obce Polerady disponuje Ústecký kraj konceptem územního plánu velkého územního celku Severočeského kraje, jeho výstupy budou vydány ve smyslu nového stavebního zákona č. 183/2006 jako Zásady územního rozvoje.


Výstupy z obou materiálů jsou v konceptu územního plánu zapracovány.


V roce 2006 byly provedeny v rámci prací na územním plánu průzkumy a rozbory, které se staly podkladem vypracování Zadání, které zastupitelé obce schválili v prosinci 2006.


V návrhu územního plánu jsou zapracovány všechny požadavky Zadání.


V návrhu územního plánu je obec řešena jako jeden urbanizovaný celek s jednoznačnou podporou rozvoje bydlení, naplněním zastavitelných ploch dojde k více jak trojjnásobnému nárůstu obyvatel.

2.a)
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací, vydanou krajem



















Územní plán velkého územního celku - 2. změny a doplňky ÚP VÚC Severočeské hnědouhelné pánve:


Název dokumentace:



2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP 

Pořizovatel:




Ministerstvo pro místní rozvoj ČR








regionální pracoviště Chomutov


Zpracovatel:




TERPLAN a.s.,Myslíkova 20,Praha 2


Datum zpracování:



prosinec 1999


Datum schválení:



leden 2002


VÚC se dotýká řešeného území z hlediska:

-
územní systém ekologické stability:


-
regionální biocentrum č. 1336 - Luční potok


-
regionální biokoridor č. 581

-
ochrana horninového prostředí:


CHLÚ č. 19030000 stanovené pro dobývací prostor č.307920000


CHLÚ č. 17980000 stanovené pro dobývací prostor č. 307980001 a 307980002 


Zastavitelné plochy zasahují zásadním způsobem do CHLÚ č. 307920000 a 307980002.

Možnost výstavby ve vymezeném prostoru je podmiňující na celkové koncepci rozvoje obce.

Požadavky vyplývající z připravovaného územního plánu VÚC ÚK:


Název dokumentace:



Územní plán velkého územního 







celku Severočeský kraj 

Pořizovatel:




Krajský úřad Ústeckého kraje


Zpracovatel:




T-PLAN  Praha


Datum a stupeň projednání


koncept ÚP VÚC - leden 2006

Ostatní dokumenty:


V návrhu územního plánu byly zapracovány závěry těchto dalších koncepčních materiálů:

-
Strategie rozvoje Ústeckého kraje ( aktualizace 2001 )

-
Program rozvoje vodovodů a kanalizací okresu Chomutov ( SČVaK a.s. Teplice )

-
Studie rozvoje a modernizace silnic II. a III. třídy v Ústeckém kraji

2b)
Údaje o splnění zadání






Návrh územního plánu obce Polerady obsahuje po věcné stránce veškeré pokyny, vyplývající ze Zadání územního plánu obce Polerady, jak bylo schváleno dne 28.12.2006.


Skladba dokumentace a dílčí terminologie jsou upraveny ve smyslu platného stavebního zákona č. 186/2006 Sb. a souvisejících vyhlášek č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.


Skladba dokumentace odpovídá příloze č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.

2c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty

včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, 
zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území




Rozbor udržitelného rozvoje nebyl vypracován.



Posuzování vlivů na životní prostředí





Z hlediska zjišťovacího řízení ve smyslu zákona č. 93/2004 Sb., kterým se mění zákon č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí,  neobsahuje návrh územního plánu obce Kalek skutečnosti, pro které tento zákon předepisuje posouzení  vlivů na životní prostředí.


Limity využití území







V návrhu území jsou zapracovány a respektovány tyto limity využití území:


Ochrana technické infrastruktury





-
OP pro zásobování elektrickou energií


venkovní vedení VN 1 - 35 kV

7 ( 10 )
m


venkovní vedení VN 22 - 35 kV

7 ( 10 )
m


venkovní vedení VVN 35 - 110 kV
12 ( 15 ) m


Právní opora:


-
zákon č. 458/2000 Sb. o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v 

energetických odvětvích a o změně některých zákonů


Poznámka:



Údaje, uvedené v závorce platí pro rozvody, realizované před



1.1.1995

-
OP a BP pro zásobování plynem


VTL plynovod DN nad 500:

ochranné pásmo 12 m


VTL plynovod nad DN 250:

bezpečnostní pásmo  40 m


Právní opora:


-
zákon č. 458/2000 Sb.

-
OP a BP produktovodu


OP produktovodu


ochranné pásmo 100 m


Právní opora:


-
zákon č. 458/2000 Sb.

-
OP vodovodního řadu


vodovodní řady
ochranné pásmo 1,5 m oboustranně od potrubí

-
OP vodních toků


provozní pásmo pro údržbu vodních toků ( volný manipulační pruh 6 m od břehové čáry )


Právní opora:


-
Zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů

-
OP pozemních komunikací


silnice  II. třídy:



OP 15 m od osy vozovky


Právní opora:


-
zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích - ochranná pásma


Ochrana přírody a krajiny






-
Státem chráněná zeleň -  památné stromy


V řešeném území nejsou památné stromy vyhlášeny.

-
Ochrana lesa


Ochranné pásmo lesa 50 m


Právní opora:


-
Zákon č. 289/1995 Sb., o lesích, a o změně a doplnění některých zákonů 



( lesní zákon ) v platném znění

-
Územní systém ekologické stability





Dle platné nadřazené ÚPD - 2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP jsou na území obce 
místěny tyto prvky regionálního systému ekologické stability:



-
regionální biocentrum č. 1336 - Luční potok


-
regionální biokoridor č. 581


V návrhové části  územního plánu jsou uplatněny tyto limity využití území:

-
lokální systém ekologické stability

-
ochranné pásmo technické infrastruktury:


-
vodovodů a kanalizací


-
PHO  ČOV


-
VN kabelu elektro


-
trafostanice

Záplavové území







· Záplavové území Q100 pro vodní toky Srpina  není správcem toku ( Povodí Ohře ) stanoveno.

2d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území 











Rozbor udržitelného rozvoje nebyl vypracován.

2e)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení


na  zemědělský půdní fond a pozemky, určené k plnění funkce 
lesa



Struktura odnětí ZPF:









-
odnětí pro definované zastavitelné plochy


-
odnětí pro veřejné komunikace 


-
odnětí pro technické vybavení území


-
odnětí pro veřejnou parkovou a specifickou zeleň


Rekapitulace odnětí ZPF:

celkem           ostatní       
ZPF

pro bydlení v rodinných domech


16,2300
0

16,2300

pro technické plochy - ČOV


  0,1325
0

  0,1325




mezisoučet

            16,3625

0

16,3625

odnětí pro veřejné komunikace 


 2,1920

0,1840

  2,0800

odnětí pro veřejnou zeleň

            25,1194

0

25,1194


celkem


            43,3779
             0,1840               43,5619


Členění záborů podle kultury














orná

TTP

ostatní
1
plochy bydlení v RD


7,9000



2
plochy bydlení v RD


0,8600


3
plochy bydlení v RD


4,4300


4
plochy bydlení v RD


3,0400


5
plochy výroby a skladů


2,9900




 


Rozpis záborů dle BPEJ a stupňů přednosti ochrany pro zastavitelné plochy


výměra

BPEJ   / stupeň 
dílčí výměra



1
7,9000

1 61 00  / I.

1,2373




1 01 10 / II.

0,8373




1 22 10 / IV.

5,8254


2
0,8600

1 01 00
/ I.



3
4,4300

1 08 10  / II.


4
3,0400

1 08 10  / II.

5
2,9900

1 60 00  / I.

0,3880




1 61 00  / I.

2,6020


Rozpis záborů dle BPEJ a stupňů přednosti ochrany pro veřejnou zeleň


veřejná zeleň pro zastavitelné plochy 3+4


5,1684

1 08 10 / II.

1,6226




1 22 12 / V.

3,5458

specifická zeleň u areálu BEST


2,5310

1 08 10 / II.

0,7500




1 20 01 / IV.

1,7810

specifická zeleň u elektrárny Počerady




17,4200
1 60 00 / I.

3,4919




1 61 00 / I.
           13,9281


Rozpis záborů dle BPEJ a stupňů přednosti ochrany pro technické prvky


ČOV
 0,1325

1 60 01 / I.

komunikace BEST


2,1920

1 61 00 / I.

1,2800




1 01 00 / II.

0,0800




1 08 50 / IV.

0,4640




1 20 11 / IV.

0,1920




1 20 01 / IV.

0,0640




ostatní


0,1840


Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaných řešení na živ.prostředí 


Navrhované zastavitelné plochy jsou umístěny mimo prvky ochrany přírody, citované v příslušné stati textové části návrhu územního plánu.


Údaje o uskutečněných investicích do ZPF

V řešeném území byly nebyly realizovány investice do ZPF. 


Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby


V řešeném území se nenacházejí  areály zemědělské prvovýroby


Opatření, chránící ZPF před znehodnocením vlivem zásahu do vodohospodářské soustavy.


Průběh rozvodí a jejich označení jsou zakresleny v přiložené grafické (vodohospodářské ) části.


Zpětná vazba mezi navrhovanými zastavitelnými plochami a ochranou vodních toků a území před znehodnocením vlivem změny vodohospodářského uspořádání není v řešeném území aktuální. Zástavba se nachází mimo údolnice vodních toků, území mimo lesní porosty je vybaveno odvodňovacími přípojky. Skon rostlého terénu na zastavitelných plochách nezakládá možnost eroze.


Navržené úpravy nevyvolají jiné porušení zemědělského půdního fondu např. zamokřením..


Zábory pozemků, určených k plnění funkce lesa ( PUPFL )


Zábory pozemků, určených k plnění funkce lesa, v důsledku záměrů obsažených v návrhu územního plánu nejsou uvažovány. Zastavitelná plocha č. 2 zasahuje zčásti do OP lesa.




